
 

 

 

  

 



 

 

 

 من نحن 
المجلة العربية للعلوم الإنسانية والاجتماعية مجلة علمية الكترونية محكمة ، ربع سنوية، تصدر عن مركز السنبلة  

تعنى بنشر البحوث والدراسات ، وملخصات رسائل الماجستير والدكتوراه ، ونشر   ، الأردن -للبحوث والدراسات، عمان 
 التقارير والندوات والمؤتمرات العلمية ، والحوارات واللقاءات  فصول من الرسائل العلمية ، ومراجعة الكتب ، ونشر

العلمية في مجالات العلوم الإنسانية والاجتماعية بجميع فروعها : التاريخ ، والتربية ، وعلم الاجتماع ، والفلسفة ، 
ية ، وعلم الجريمة ، وعلم  والأديان ، وعلم النفس ، والقانون والعلوم السياسية ، والعلوم الادارية ، والتنمية البشر 

 .الآثار، الإعلام والصحافة ،المكتبات والمعلومات  الانثربولوجيا، اللغة العربية وآدابها ،الجغرافيا
 الأهداف 

 : تسعى المجلة العربية للعلوم الإنسانية والاجتماعية لتحقيق الأهداف التالية 
نشر البحوث المبتكرة التي يقدمها الباحثون في المجالات العلمية المتعلقة بالآداب والعلوم الإنسانية ،وذلك  •

 .بعد عرضها على المقوّمين العلميّين
 . نشر تقارير الندوات والمؤتمرات العلمية بالجامعات العربية ، والمعاهد العلمية ، ومراكز البحوث •
توثيق ونشر الثقافة العلمية بين الباحثين، والتواصل العلمي فى مختلف مجالات العلوم الانسانية  •

 . والاجتماعية
 .التعاون العلمي بين المجلة والباحثين والعلماء العرب في مجالات تخصّص المجلة •
 .تشجيع الباحثين العرب على إنجاز بحوثهم المبتكرة •
التميز في تقديم البحوث ذات الأفكار المبتكرة و التى لم يسبق نشرها بمجلات علمية أخرى والمحكمة   •

بواسطة نخبة من العلماء والمتخصصين ،والإسهام في إخراج بحوث علمية متميزة , من خلال الالتزام 
 .بالمعايير العالمية للتميز في مجالات البحث العلمي

ضبط أمور البحث العلميّ ,بعرض البحوث المقدّمة إلى المجلة على المختصين والخبراء والتطوير المستمر فى   •
 .أساليب النشر والتحكيم

الإسهام في إثراء البحث العلمي والمناهج العلمية و التزام معاييرها، ونشر المعرفة في مجال الآداب  •
 .والعلوم الإنسانية ،وتعميمها في الوطن العربي خدمةً للمجتمع العربي وتقدّمه

نشر البحوث وأخبار المؤتمرات والندوات والمراجعات وملخصات الرسائل الجامعية، وفصول من الرسائل  •
 . العلمية للتعريف بقيمتها العلمية

تعميم الفائدة المرجوّة من نشر البحوث والدراسات، بوضع أعداد المجلّة بين أيدي القراء والباحثين على   •
 .موقع المجلة في شبكة)الإنترنت(وتطوير الموقع وتحديثه

  خطوات النشر :
 .يقوم الباحث بتنسيق البحث حسب شروط المجلة المذكورة أدناه –
 : يقوم الباحث بإرسال البحث المنسق على شكل ملف مايكروسوفت وورد، إلى البريد الإلكتروني –

editor@arabjhs.com 
 يجب أن يكون البحث مكتوباً بلغة سليمة، –
 .يجب أن تكون المادة المرسلة للنشر أصيلة ولم ترسل للنشر في أي جهة أخرى -
 . يلتزم الباحث بالأصول العلمية المتعارف عليها في إعداد وكتابة البحوث -



 

 

 

 .يجب إثبات مصادر المعلومات وتوثيق الاقتباس واحترام الأمانة العلمية في الإحالات والمراجع والمصادر -
 .يتمّ تقويم البحث من محكّمين –
 .للبحث بعد التحكيم يتم إبلاغ الباحث بنتائج التحكيم خلال اقل من اسبوع، بالقبول أو الرفض أو إجراء التعديلات –
يقوم الباحث بالتعديلات المطلوبة ثم يتم متابعة التعديلات من قيل لجان التحكيم . يتم إرسال البحث مع تقرير بقبول   –

 . البحث بشكل نهائي من لجان التحكيم
 .يتم إرسال خطاب رسمي من المجلة بقبول البحث للنشر-
، أو الواتسب على  editor@arabjhs.comيقوم الباحث بدفع رسوم النشر والتحكيم .ويرسل ذلك عبر البريد الالكتروني-

 962790260197 الرقم
يتم إبلاغ الباحث بإيميل رسمي بإتمام عملية النشر في حال إكمال كافة الإجراءات السابقة وإنجاز عملية النشر  -

  .الفعلي في عدد المجلة
 :يراعي الباحث ما يلي

 .اسم الباحث )الباحثين( ، الوصف الوظيفي ، المؤسسة التي يعمل بها ،  –
 الملخّص باللغة العربية ثم الكلمات المفتاحية –
 الملخّص باللغة الانجليزية ثم الكلمات المفتاحية –

ترتيب المحتوى: محتوى البحث حسب شروط المجلة العربية للعلوم الإنسانية والاجتماعية : المقدمة ،مشكلة الدراسة 
منهج   الإطار النظري والدراسات السابقة ،  ،أسئلة الدراسة ، أهمية الدراسة ، أهداف الدراسة ، مصطلحات الدراسة

 ة النتائج ، التوصيات ،المصادر والمراجع الدراسة، أداة الدراسة ، نتائج الدراسة، ومناقش
نوع الخط  –، بحيث يكون نوع وحجم الخط وفق شروط محددة، وهي:(A4 قياس) تنسيق البحث :يتم تنسيق الورقة على

غامق للعناوين الفرعية،  14غامق للعنوان الرئيس،  16، حجم الخط Simplified Arabic في الابحاث باللغة العربية هو
 . 1.5عادي لباقي النصوص وترقيم الصفحات و المسافة بين الأسطر يجب أن لا تقل عن   14
غامق    12غامق للعنوان الرئيس،  14، حجم الخط Times New Roman نوع الخط في الأبحاث باللغة الإنجليزية هو –

 . 1.5عادي لباقي النصوص وترقيم الصفحات و المسافة بين الأسطر يجب أن لا تقل عن  12للعناوين الفرعية، 
( صفحة و ذلك لكي لا يتم زيادة رسوم التحكيم. ويجب  30حجم البحث والملخص :ألا يزيد عدد صفحات البحث على )

 6كلمة باللغتين العربية والانجليزية ، بالإضافة إلى كلمات مفتاحية لا تقل عن  250 – 200أرفاق ملخص مكون من 
 .كلمات

وعلى النحو التالي داخل البحث إذا كان   APA )) التوثيق : يتم التوثيق وفقا لأسلوب الجمعية الأمريكية السيكولوجية
(.وإذا كان المرجع بحثا في مجلة علمية يراعى ما سبق  2005المرجع كتابا يكتب اسم العائلة والسنة ، مثال) السرهيد ، 

ة  ، أما إذا كان موقعا على الأنترنت فيكتب : اسم المؤلف ، عنوان المقال ، السنة ، الموقع ، السنة ، التاريخ ،.بالنسب
 . للمصادر والمراجع ، ترد المصادر العربية ، ثم المصادر الأجنبية

الهوامش: تستخدم هوامش الصفحات السفلية لذكر أي ملاحظة، أو لتوضيح أي معلومة واردة في متن البحث، أو  
للتوثيق في بعض الأبحاث ولا مانع من ذلك ، وتوضع بين قوسين في أسفل الصفحة ، أو يعمل لها ملحق للهوامش  

 . توضع في نهاية البحث
 :المراجع



 

 

 

ترتب أرقام المراجع في قائمة المراجع بالتسلسل، وذلك بعد مراعاة ترتيب المراجع هجائياً في القائمة حسب اسم  –
 :المؤلف وفقاً للآتي

 :أ. إذا كان المرجع بحثاً في دورية
 .اسم الباحث )الباحثين( بدءاً باسم العائلة،. ”عنوان البحث،“ اسم الدورية ، رقم المجلد، رقم العدد، ، سنة النشر —

 :ب.إذا كان المرجع كتاباً 
 .اسم المؤلف )المؤلفين( بدءاً باسم العائلة، عنوان الكتاب ، اسم الناشر، سنة النشر —

 :جـ. إذا كان المرجع رسالة ماجستير أو دكتوراه
يكتب اسم صاحب الرسالة بدءاً باسم العائلة، ”عنوان الدراسة،“ يذكر رسالة ماجستير أو دكتوراه ، اسم الجامعة،  —

 .السنة
 :د.إذا كان المرجع نشرة أو إحصائية صادرة عن جهة رسمية

 .يكتب اسم الجهة، عنوان التقرير ، المدينة، ، سنة النشر —
 :هـ.إذا كان المرجع موقع الكتروني

 .، الرابط الالكتروني  يكتب اسم المؤلف، عنوان الموضوع ، سنة النشر والتاريخ —
 :وقائع المؤتمر  -و

 .اسم الباحث )الباحثين( بدءاً باسم العائلة، عنوان الدراسة، اسم المؤتمر، رقم المجلد، سنة النشر —
 . دولار 200دينار أردني ،ما يعادل  140رسوم النشر والتحكيم: 

 الهيئة الإستشارية :  
 -دكتوراه في الادب الانجليزي  -عميد كلية العلوم التربوية  -جامعة الاسراء الاردنية  -الاردن  - أيمن سند القرالة

 استراليا  –جامعة ماكويري 
دكتوراه في أصول   -أكاديمية الامير الحسين بن عبدالله الثاني للحماية المدنية  -الاردن  - عارف محمد السرهيد

 جامعة عمان العربية للدراسات العليا  -التربية 
  -دكتوراه في أساليب ومناهج تدريس التربية الاسلامية  -جامعة البتراء الاردنية  -الاردن  - محمود جمال السلخي

 جامعة عمان العربية للدراسات العليا 
جامعة عين   -دكتوراه في القانون التجاري  -الجامعات الاردنية  -محاضر غير متفرغ  -الاردن  - محمد علي فالح الجبور

 مص  -شمس 
  -دكتوراه في التاريخ الاسلامي  -عميد شؤون الطلبة  -جامعة الزيتونة الاردنية   -الاردن  - خلدون خليل الحباشنة

 الجامعة الاردنية
جامعة  -دكتوراه في اللغة العربية )الادب العباسي(  -الجامعات الاردنية  -محاضر غير متفرغ  -الاردن  - عوده الغيالين

 العلوم الاسلامية العالمية 
 -دكتوراه في تربية الطفل وتطوير مناهج وبرامج تربوية للطفل  - جامعة البتراء الاردنية  -الاردن  - تغريد أبو حمدان
 بريطانيا  -جامعة ساسكس 

جامعة العلوم   -دكتوراه في مناهج وطرق تدريس الرياضيات  -الجامعة الاسلامية  -منيسوتا  - محمد عودة الحماد
 الاسلامية العالمية 



 

 

 

 -الادارة المدرسية  -الدبلوم العالي في الدراسات التربوية  -وزارة التربية والتعليم  -الاردن  - خولة يوسف الحمدان
 الجامعة الاردنية

الكادر العربي لتطوير   -دبلوم الادارة المدرسية التقنية الحديثة  -وزارة التربية والتعليم  -الاردن  - خالدة محمد الجبور
 وتحديث التعليم 

 (editor@arabjhs.com) ايميل -( 0223366770هاتف ) -رئيس التحرير  -الاردن  - عارف محمد السرهيد الجهني
البريد  -( 690962092169الواتساب ) -( 690962092169الهاتف ) -سكرتير التحرير  -الاردن  - أحمد محمد مفلح

 (ahmed@arabjhs.com) الالكتروني
 جامعة زالنجي -كلية التربية   -دكتوراه في التاريخ  -السودان  - الطاهر حاج النور

 جامعة كردفان  -دكتوراه في المحاسبة  -السودان  - علاء الدين أحمد محمد علي
 جامعة النجاح الوطنية  -دكتوراه في الإعلام والاتصال  -فلسطين  - عبدالكريم سرحان

 -وحدة المخطوطات  -دكتوراه في التاريخ الإسلامي والحضارة  -السعودية  - عوض عبدالجليل أبو بكر محمد
 عمادة المكتبات

 -سكوتلاند  -جامعة دندي  -دكتوراة في الاستشعار عن بعد  -السعودية  - صالح بن عبد المحسن الشمري
 المملكة المتحدة 

 المملكة العربية السعودية  -كليات عنيزة  -السعودية  - د. سائر بن عبد الله رجاء الله الحيسوني
 طرابلس -جامعة الجنان  -دكتوراه في الأدب العربي  -لبنان  - د. احلام علي عبد المجيد

 التاريخ الإسلامي الوسيط  -دكتوراه في فلسفة التاريخ  -لبنان  - الدكتور عادل أحمد ملحم
 دكتوراه في التاريخ  -لبنان  -بيروت  - الدكتور حسين حسن الدهيبي

 
 الرسوم

 رسوم النشر والتحكيم والدفع 
بنشر الأبحاث العلمية وتطوير البحث العلمي في الوطن العربي ،   تسعى المجلة العربية للعلوم الانسانية والاجتماعية

 – 25لنشر البحوث المكونة من    دولار 200دينار أردني أو ما يعادل  140وتطلب المجلة رسوم رمزية مقدارها 
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 المجلّة العربية للعلوم الإنسانيّة والإجتماعيّة 

 EBSCOوفقاً لتصنيف قاعدة البيانات  مجلّة عربيّة محكّمة

 2026 حزيرانالعدد السابع والثلاثون/  
 تدوين القيود الخاصَّة بعقود الإيجار في لبنان

 إعداد الباحث : نصر حسن شومان 

 إشراف : إ.د. محمد عبده

 كلية الحقوق  –الجامعة الإسلامية في لبنان 

------- 

 
 الملخّص

ة بعقود الإيجار في لبنان"  تتناول هذه المقالة مسأأةلة         ، ولا سأأماما وق إ جارا   "تدوين القيود الخاصَََّّّ

العقا ات المسأأرا ة  ا السأأرع العقا ذ، ومل  مو ةاواة هذا هذا الت واو  ا ةمااة ةق م المسأأتةها تراه 

الغما. وتعالج المقالة الإشأألالمة العم مة الناشأأنة وو امتناي  مما مو المسأأتةهااو وو وم  وق إ الإارا   ا 

بت واو جشا ة وم  اةتماطا، مو إون جإ اك  افٍ ل فا م الر هاذ  الصحمفة العمنمة ل عقا ، هو وو ا تفائهم 

و العق   بمو القم  النهائا والإشأا ة الاةتماطمة، وبااةأة ون ما تتراوة م ة الإارا  ذ س سأن ات هو اتنأما

 .بن إاً تقنا بالتر ا  الت قائا

ا والمسأأأأتةها و قاً مةلامر وشأأأأاوطر،  ما هن         وتبماو المقالة هن وق  الإارا  ابقى م زمًا بمو المؤها

واب متر ل سأااان  ا م اههة الغما، ولا سأماما الا ا الااك  المرأتاذ هو ال ائو الماتهو، تبقى محصأ  ة  

جلى الا ا العام،  ال  ذة،  مبقى  بم ة ذ س سأأن ات ما لم الو العق  مقم اً  ا السأأرع العقا ذ. هما بالنسأأبة

ا.  مأا تباة المقأالأة ههممأة القمأ   وقأ  الإارأا  فأا أذاً برممو شأأأأاوطأر، بأاوتبأا هم امتأ اإاً وأاف فمأًا لما ز المؤها

النهائا لعق  الإارا  ب ةأفر ال سأم ة القاف فمة ام ما  عالمة لحمااة ةا المسأتةها  ا جشأغال المةه  ،  ا  

 .لاةتماطا لا تمنح جلا ةمااة مؤوتة ومح وإة، ولا املو هن تحعا محع القم  النهائاةمو هن جشا ة القم  ا
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إ جهااء شأأل ا، بع ارأألاع  وتا ص المقالة جلى هن ت واو القم إ المتع اقة بعق إ الإارا   ا لبنان لا اُع ا مراا

ضأأمافة ه هااة لاسأأتقاا  الع وة الإارا اة ولحمااة المسأأتةها  ا م اههة امشأأااك الذاو التسأأب ن 

القمأ  الاةتمأاطا وةأ هأا انع ذ و ى  لاةقأًا ةق وأًا ومنمأة و ى العقأا .  مأا تؤ أ  هن الاوتمأاإ و ى جشأأأأا ات  

مااطا واف فمة ه اة، وبااةأة  ا وق إ الإارا  الع ا ة امم  هو مات العابو الترا ذ، ةم  اصأبح القم  

 .النهائا ضاو ااً لحفظ ةا الإشغال وضمان سااافر  ا م اههة اللا ة

وق إ الإارا ، ت واو القم إ، السأأرع العقا ذ، الصأأحمفة العمنمة، القم  النهائا، جشأأا ة   :الكلمات المفتاحية

 .القم  الاةتماطا، ةمااة المستةها، الغما، لبنان

Abstract 

  the registration of entries pertaining to lease contracts in Lebanon, particularly 

lease agreements concerning real estate registered in the Land Registry, from the 

perspective of the effect of such registration on the protection of tenants’ rights 

against third parties. It addresses the practical problem arising from the frequent 

failure of tenants to register their lease agreements on the real estate folio, or their 

reliance solely on provisional notations, without fully understanding the 

fundamental distinction between final registration and provisional notation, 

especially where the lease term exceeds three years or includes automatic renewal 

clauses. 

  The article explains that a lease agreement remains binding between the lessor 

and the tenant according to its contractual terms. However, its enforceability 

against third parties, especially special successors such as purchasers or pledge 

creditors, remains limited to a period of three years unless the lease is registered 

in the Land Registry. By contrast, in relation to universal successors, such as heirs, 

the lease remains enforceable in all its terms, as they are legally considered a 

continuation of the lessor’s position. The article further highlights the importance 

of final registration of the lease as the most effective means of protecting the 

tenant’s right of occupation, whereas a provisional notation provides only 

temporary and limited protection and does not replace final registration. 
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The article concludes that the registration of entries relating to lease agreements 

in Lebanon is not merely a formal procedure, but rather an essential guarantee for 

the stability of the lease relationship and for the protection of the tenant against 

persons who subsequently acquire real rights over the property. It also emphasizes 

that relying solely on provisional notations entails serious legal risks, particularly 

in long-term or commercial leases, where final registration becomes necessary to 

preserve the right of occupation and ensure its enforceability against all. 

Keywords: Lease agreements, registration of entries, Land Registry, real estate 

folio, final registration, provisional notation, tenant protection, third parties, 

Lebanon. 

 :مقدمة المقالة

ا تزم بم هبر شاصٌّ مو هشااك القاف ن هن ا لا شاصٌ آخاَ  وق  الإارا  برلعٍ واماٍ ه  وق ٌ         

القاف ن،   هشااك  ا تزم  مو  ب لٍ  مقابع  معمأَّأنةٍ  لم َّةٍ  ما   ٍ بحاا هو  منق لٍ  هو  ذابتٍ  برأاءٍ  الافتفاي  ةاَّ 

إيجار الأشياء  / مو واف ن الم هبات والعق إ مو هنَّ " 533وه  ما تنصُّ ونر الماإَّة /  المستةهِا بةإائر لر، 

هو عقدٌ يلتزِم به المرء أن يولي شخصًََّّا آخرَ، حقَّ الانتفاع بشَّيءٍ ثابتٍ أو منقولٍ أو بحقِّ ما لمدَّةٍ  

وبالتَّالا  إنَّ جارا  العقا ات ه  العق  الذذ ا تزم بر   "، معيَََّّّنةٍ، مقابل بدلٍ يلتزِم هذا الشَّخص أداءه إليه

ِ استمما  العقا ، س اءٌ ه ان مل  ه  مال  العقا  برلعٍ واماٍ هم مال  ةاَّ استمما ه  قط، بةن   ةاةب ةاا

ى ب ل الإارا ا لا المستةهِا ةاَّ الافتفاي بالعقا  لم َّةٍ معمأَّأنةٍ ومقابع ب لٍ   .اسمَّ

 

الصَّحمفة العمنمأَّأة ل عقا  هو ل قسم     ا  ت واو وم ٍ العقا ات  ا لبنان،    مستةهاذمو    ع ا ال  اهمعو      

ع  ا    المستةهَا ِ،  المسرَّ العقا ذا رعاِ  ت واوالساِ جلى  ةتَّى  هة هم  اعم   لا  ٍ  ا    ما  اةتماطاا ومٍ   جشا ة 

العمنمأَّأة   لمص حتر  الرَّةن  ماتالصَّحمفة  المباَم  الإارا   امةلام    ، بعق   تمعُّوٍ  ا  هإفى  إون  مو  ومل  

والتا تنو الق او   ا ما اتع َّا بالتَّناةي ة ل العقا  ما بمو هةحاب  ،  القاف فمأَّأة التا تاوى هذه المسةلة 

 . الحق م و مر وما بمو مستةهاه مو هة هم

 

إذا كانت المدَّة  "  هفأَّأر  مو واف ن الم هبات والعق إ تنصُّ و ى  /543و ى الاَّ م مو هنَ الماإَّة /و       

جلاَّ    ، "المحدَّدة في العقد أقلَّ من ثلاث سنواتٍ، تعتبر الإجارة معقودةً لفترةٍ زمنيَََّّّةٍ مدَّتهُا ثلاث سنواتٍ 
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امما اصبح ه ما تعقم اً ون ما انصُّ وق  الإارا  و ى م َّةٍ تةهمااأَّأةٍ هة مأَّأة تف م المَّ س سن اتٍ،  جنَّ  

و ذل  ون ما انصُّ وق  الإارا  و ى جملافمأَّأة هن اراذ تر ا  العق  ت قائمأًّأا جلى م َّإٍ تةهمااأَّأةٍ مت ةقةٍ  

ٍ ما لم اعاِب هة  طا مَر وو  ا بالتَّناةل   وبرلعٍ ت قائاا و م   بتر  ا التَّر ا ، وهانًا ون ما اق م المؤهاِ

ة   بتهم  ا  و س ف اعا ض ن المستةهِا  ا جشغال المةه   بحرَّ وو ةق ور  ا العقا  جلى الغما ممَّ

 .الاستفاإة مو العقا  الذذ اشتاوه

 

 امم   تبقى اسماةً  ا ما اتع َّا بإملافمأَّأة ومام المستةهِا بال اِ اي وو ةق ور العق اأَّأة، طالما بقا          

ا، جم  ا هذه الحال سمبقى هذا امخما م زمأأًا بمفاومع وق  الإارا  الذذ ووَّو و مر   العقا  بم لمأَّأة المؤهاِ

تر ا  هذه الم َّة، ومل  و قأأًا لحا مأَّأة العق  ولما ت وت  مو المستةهِا س اءٌ لرهة م َّة الإارا  هم لرهة  

ا المال  والمستةهِا بعبمعة الحال، وتقعُّ ونذاك ههممأَّأة ت واو ومٍ  بعق  الإارا   و مر ج اإتا  ااقمَر المؤهاِ

و  الصُّ  ة  الغما  ا  مو  هشااكٍ  ظه    و م  ض ء  ل عقا ،  ا  العمنمأَّأة  الصَّحمفة  اعا ض ن     ا 

 .وهرٍ  المستةهِا  ا جشغالر و ا الاستفاإة مو وق  الإارا  الذذ هبامر و ى ه مع

 

ع  ا          المسرَّ العقا   ا تسب ا ةق وأأًا ة ل  و   هن ال ف ا  الذاو املو  ا مو إخ ل هشااكٍ مو  همَّ

نٍ آخاَ   ِ ِ الذذ اقو المةه    مر،  إنَّ ةمااة ةق م المستةهِا تصبح بحاهةٍ ماسَّةٍ جلى مل ا رعاِ العقا ذا الساِ

تملَّو مو الاستفاإة اللام ة مو الحق م  با ف ة اِ الإارا  الذذ اح ةه، وجلاَّ  إنَّ المستةهِا س ف لو ا

ها م َّة الإارا  التَّعاو اأَّأة امولى والت ا املو تر ا ها  المنص ك ونها  ا وق  الإارا  المذ    ومو ههماِ

 .بحسب منع م العق 

 

/ هذه، امشااك الذاو تنتقع 543ومو اممم ة و ى امشااك المَّالممو المقصأ إاو بةةلام الماإَّة /       

جلمهم الحق م العمنمأَّأة الااةَّة بالعقا  م ض ي وق  الإارا  الذاو املو لهم هن اعالب ا بإخااج المستةها  

لعقا  طالما لم اراِ ت واو ومٍ  انبئ ب ه إ مو العقا  بع  افصأاام المَّ س سن اتٍ و ى ب ااة وق  الإارا  ا

وق  الإارا   ا الصَّحمفة العمنمأَّأة ل عقا  بم َّةٍ تزا  و ى المَّ س سن اتٍ القاف فمأَّأة هذه، بصأاف النَّظا 

متناةِل  وو م َّة وق  الإارا  التَّعاو اأَّأة التا لا تُ زِم  ا هذه الحالة، وو قأأًا لصأااةة فصاِ القاف ن، س ى ال

ا    – و ذل  المستةهِا الذذ استم َّ ةقَّر  ا الإشغال مو وق  الإارا  الذذ اابعر بهذا امخما،   –المؤهاِ

اه   ا اوا مؤهاِ هن  الحالة س ى  هذه  لر  ا  املو  لا  ل غما    –والمستةهِا   ِ العمناا  ِ الحاا وو    – المتناةِل 

اء اختصا  م َّة الإارا  وو م استفاإتر بالتع اض وو امضأاا  التا املو هن تل ن و  لحقت بر مو ه اَّ
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ا  552، لا سمَّما وهنَّ الماإَّة /مو  امع الم َّة التَّعاو اأَّأة / مو واف ن الم هبات والعق إ تنصُّ و ى هنَّ المؤهاِ

ف فيه دون معارضةٍ انمو ل مستةهِا " حتمًََّّا وإن  " وه  النَّمان ال اهب "الانتفاع بالمأجور والتَّصَّرُّ

حسن  " و قأأًا مةلام الماإَّة ومنها، و ا ال وت الذذ تنصُّ  مر الماإَّة ومنها و ى هنَّ "لم يشُترَط في العقد

ر لا تعفيه من موجب الضَّمان / التا ت مها تنصُّ و ى هنَّ هذا  553"، بالإضا ة جلى هنَّ الماإَّة /نيَََّّّة المؤجِّ

ر عن كلِّ أمرٍ من شأنه أن يحول دون وضع يد المستأجر على  النَّمان ارمع " وجوب امتناع المؤجِّ

المأجور  له  أعدَّ  الذي  الغرض  يعوِّل عليها بحسب  له أن  التي كان يحقُّ  المنافع  أو يحرمه  المأجور 

ر مسؤولاً من هذا الوجه عن عمل ه وبحسب الحالة التي كان عليها وقت إنشاء العقد. ولا يكون المؤجِّ

اله وسائر المستأجرين فقط بل يسُأل  "، وبالتَّالا  وأصحاب الحقوق المستمدَّة منهأيضًََّّا عن أعمال عمَّ

ا اُسةل وو جو ام مَو اشتاى منر العقا  و ى طاإ المستةهِا وبع افتهاء الم َّة التَّعاو اأَّأة جومالاً   المؤهاِ

 للأةلام القاف فمأَّأة المنص ك ونها لمص حة المستةهِا المرا  جلمها هو ه،

      

جلِّ العقاريِّ من الاستفادة       لة في السِّ لذلك وبغية تمكين أيٍّ من مستأجري العقارات اللُّبنانيَََّّّة المسجَّ

من الأحكام القانونيَََّّّة إلى أقصَّى الحدود، ومن حمياة حقوقهم التي اكتسبوها من عقود الإيجار بشكلٍ 

 القانونيَََّّّة التَّالية: كامل وفق أحكام القانون، يجدر بهم التَّنبُّه إلى النِّقاط

 

ومٍ  بمنم ن وق  الإارا  المنظَّم لصالحر  ا الصَّحمفة   ارب .1 و ى المستةهِا هن اسعى جلى ت واو 

ل  هم احت ذ و ى  العمنمأَّأة   ٍ مبناا هم وقاً ا  ما  مفاَةٍ  بناءٍ  وسمًا مات فاً  ا  ه ان  المستةهَا، س اءٌ  عقا  

منرآتٍ ولا ازال وة ةً وقا اأَّأةً واة ةً و ما مفاَةٍ، مو وه إ بعض الاخت ف  ا بعض الحالات ال َّومقة  

  ما سم ا بمافر،

 

إذا كان عقد إيجار العقار، "  أرأَّ ال ُّبنافاُّ و ى هفالم هبات والعق إ  واف ن  / مو  543الماإَّة /نصُّ  تجم    

ل  مبنيًََّّّا كان أو غير مبنيٍّ، تتجاوز مدَّته ثلاث سنواتٍ، فلا يعتبَرَ بالنَّظر إلى شخصٍ ثالثٍ إلاَّ إذا سجُِّ

منيِّ للقاعدة نفسها جلِّ العقاريِّ، ويخضع تسجيل تجديد عقد الإيجار الضِّ  ما تنصُّ الماإَّة   ، "العقد في السِّ

ِ و ى "1926/ل.  لعام /188/ مو القاا   وم  16/ رعاِ العقا ذا أنَّ عقود الإيجار  / الااكاِ بإفراء الساِ

جلِّ العقاريِّ وفقًََّّا لأحكام المادَّة الحادية عشَّرة يكون لها مفعولٌ تجاه الحقوق  المعلَنةَ بقيدها في السِّ

أمَََّّّا   بعدها،  لة  تتجاوز إيجار ثلاث  المسجَّ كلِّ مدَّةٍ  الغير عن  لها مفعولٌ على  يكون  ل فلا  تسَجَّ لم  إذا 

 ."سنواتٍ 
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وو مر وبمفه م الماالفة افنأا تفسما هذاو النَّصَّمو جلى الق ل بةنَّ وق إ الإارا  التا لا تتراوة   

الم َّة التَّعاو اأَّأة  مها المَّ س سن اتٍ، والتا لا اا ب المستةهِا  ا الاستفاإة مو تر ا ها ت قائمأًّأا ون ما 

ِ وم ٍ  برةفها  ا الصَّحمفة العمنمأَّأة ل عقا  م ض وها ةتَّى  انصُّ وق  الإارا  و ى مل ، لا ةاهة لت واو هذا

ِ اللا َّأة ولا املو ل غما جخااج المستةهِا مو العقا  وبع   تل ن سا اةً ب هر الغما، وها ستسأاذ بحاا

 .  وو المَّ س سن اتٍ هو تساواهاافتهاء الم َّة التَّعاو اأَّأة لعق  جارا ه التا تقعُّ 

 

ل ته اٍ  ارب و ى المستةهِا هن اقا ففسر منر    ما جنَّ  .2 ون ما تتراوة الم َّة التةهمااأَّأة التَّعاو اأَّأة   ، هوَّ

ٍ  ا معالبتر بإخ ء   امولى المَّ س سن اتٍ،  ا مو ةاا ه  ما اع إ ل غما موذ الرَّةن المات فمو وو المؤهاِ

ة و م سااان وق  الإارا  ب هههم،  منح المستةهِا ةمااةً    ا ظع ما انصُّ ونر القاف ن مو  المةه   بحرَّ

ِ جشغالر لا تتراوة م َّتها المَّ س سن اتٍ، وبا النَّصاِ و ى هنَّ وق إ الإارا  التا لا تتراوة  مح وإةً لحاا

ا   لاً م َّتها المَّ س سن اتٍ تع ُّ  ا م اههة المؤهاِ معق إةً لم َّة ذ س سن اتٍ ما لم اعاِب المستةهِا ففسر   أوَّ

التَّعاو اأَّأة ضمو ة وإ السَّن ات  تتراوة الم َّة  وو و م   بتر  ا الاستفاإة مو الم َّة الإضا مأَّأة التا 

و ى هنَّ    ثانيًََّّاالمَّ س، لل ن هذه القاو ة م ض وةٌ لفائ ة المستةهِا بال َّ هة امولى، وهانأأًا وبا النَّصاِ  

ِ وق إ الإارا  تسأاذ  ا وهر الغما لم َّة ذ س سن اتٍ و ى ام ما جما لم تلو   رعاِ العقا ذا  .مسرَّ ةً  ا الساِ

 

الخلف  هفأَّأر  ا الحال التا ال ن  مها هذا الغما مو وبمع  جلى    ، ب ااةً    ا هذا الصَّ إ  وتر   الإشا ة .3

ا و ى    العامِّ  ا، هذ جما  ان الغما الذذ اعاِ ض المستةهِا  ا جشغالر ل عقا  ه  مو بمو و ذة المؤهاِ ل مؤهاِ

س و ى و ذتر   ة، تسأاذ العق إ التا ارااها الم  اِ سبمع الممال،  إفأَّأر وبم هب الق او  القاف فمأَّأة العامَّ

ذهم  ا ت   العق إ، بحم  اعتباِ القاف ن ال  ذة برممو بن إها، واعتبا ال  ذة بممابة مَو احعُّ محعَّ م  اِ 

اون منذ الب ءو ةفَّهم هم   . المؤهاِ

ا برممو هسباب  وبالتَّالا  إفأَّأر مو المملو ل مستةهِا هن ا  و  ا وهر مَو سمعاِ ضر         مو و ذة المؤهاِ

امولى  التَّعاو اأَّأةال اِ اي وبرممو ال ُّ  ي المستمَ َّة مو وق  الإارا ، ومو بمنها بعبمعة الحال م َّة الإارا  

ا    والم إ التا املو تر ا ها بع  مل  بحسب منع م العق  وةقمقة فمأَّأة المتعاو اَو  مر،  ومل  بمعزلٍ ومَّ

ِ هم لا، جم جفَّنا سنبقى  رعاِ العقا ذا جما  ان المستةهِا و  تملَّو مو ت واو ومٍ  بعق  الإارا  الااكاِ بر  ا الساِ

س لا ةال و ى وم  الحماة، ا الم  اِ   ا هذه الحال  ما ل   ان المؤهاِ
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رعاِ   .4 ع  ا الساِ ا جما  ان الغما الذذ سمعاِ ض المستةهِا  ا جشغالر ل مةه   الذذ اقو  ا العقا  المسرَّ همَّ

 ِ ا،  ةن ال ن هذا الغما ه  مرتاذ العقا  مو ماللر السَّابا   الخلف الخاصِّ مو وبمع    ، العقا ذا ل مؤهاِ

ا،  فا هذه الحال سمل ن المستةهِا  ا م واٍ هوعَّ ةمااةً مو سابقر المذ    هو ه ون ما لا ال ن   المؤهاِ

  الذذ ال ن  و  تملَّو مو ت واو ومٍ  بعق  الإارا  المباَم لصالحر  ا الصَّحمفة العمنمأَّأة ل مةه   هو ل عقا

واوعأأًا  مر،  برةن  المةه    الحق م  لافتقال  بالناِسبة  واف فمأَّأةٍ  و او َ  و ى  انصُّ  ال ُّبنافاَّ  القاف ن  جنَّ   جم 

ا تنصُّ ونر امةلام  ِ ولسأااافها و ى  عاٍ مو موذ الرَّةن، متممازِةٍ ومَّ رعاِ العقا ذا العقا ات المسرَّ ة  ا الساِ

ة برةن افتقال الحق م والم هبات  ا ما بمو المال  وبمو خ فر الااكاِ مو و او َ،   القاف فمأَّأة الم فمأَّأة العامَّ

 

ِ تعتبا   .5 رعاِ العقا ذا المص   ل حق م   وحدها فا ظعاِ ما انصُّ ونر القاف ن ال ُّبنافاُّ مو هنَّ وم إ همافة الساِ

رعاِ المذ   ، و  استن  المال  الر ا  ل عقا  جلى مسةلة   الرا اة و ى العقا ات مات الرَّةن المسرَّ ة  ا الساِ

  ِ رعاِ العقا ذا جلى لحظة تملُّو و م سأااان هاأَّأة وق إٍ ولا ةق مٍ تتع َّا بالعقا  بقمت  ما مسرَّ ةٍ  ا الساِ

ِ هة لاً هذا الغما مو فقع م لمأَّأة العقا  جلى اسمر مو ماللر السَّاب رعاِ العقا ذا  .ا  ا الساِ

 

ر  ا هذه الحال جلى هفأَّأر لا املو ل مستةهِا هن است ِ ك خعةه وهن اع ب مو هممو أأُّ جم انبغا التَّنب       

افتق ت   و   العقا   م لمأَّأة  هن تل ن  بع   بر،  الااكاِ  الإارا   بعق   ومٍ   ت واو   ِ العقا ذا رعاِ  جلى    بالبيعالساِ

ِ هن ااإَّ  عَّ ط بٍ مو هذا النَّ ي بالاستناإ جلى هنَّ ت واو القم  لا املو   رعاِ العقا ذا الغما، جم و ى هممو الساِ

فة والسُّ عة  ا   هن احصع جلاَّ  ا الحالة التا ال ن  مها الحاُّ المع  ب وم ه مستم ًّا مو ةاةب الصاِ

ِ    منحر،  العقا ذا رعاِ  الساِ هممو  جنَّ و ى  الشَّخصيَََّّّةمل   ِ    وعلى مسؤوليَََّّّته  الحاا مافح  هنَّ  اتة َّ  مو  هن 

ِ، ومو ذمَّ  إفأَّأر وتبعأأًا لل ن   رعاِ العقا ذا ِ بحسب وم إ الساِ المع  ب ت واو ومٍ  برةفر ه  مال  هذا الحاا

ِ بع  هن  رعاِ العقا ذا مافح الحاَّ بإشغال العقا  وو طااا الإارا  لم اع  ه  مال  العقا  بحسب وم إ الساِ

ا، لم اع  مو المملو ت واو  تملَّو المرتاذ م و فقع الم لمأَّأة هة لاً و ى اسمر مو ماللر السَّابا المؤهاِ

 . و ى مل  و قأأًا مةلام القاف ن ومٍ  بعق  الإارا  مو إون م ا قة المال  الر ا  الصَّأااحة وال اضحة

بإخااهر مو العقا  بع  افصأاام المَّ س  واملو ل مال  الر ا  ل عقا  هن ا اوا المستةهِا معالبأأًا         

، طالما  وليس ابتداءً من تاريخ نقل الملكيَََّّّة على اسمه أصولاً العقا ،    على بداية عقد الإيجارسن اتٍ  

لم اراِ ت واو ومٍ  انبئ ب ه إ وق  الإارا   ا الصَّحمفة العمنمأَّأة ل عقا  بم َّةٍ تزا  و ى المَّ س سن اتٍ 

وو قأأًا   الحالة،  هذه  تُ زِم  ا  لا  التا  التَّعاو اأَّأة  الإارا   وق   م َّة  وو  النَّظا  بصأاف  هذه،  القاف فمأَّأة 

ا    –لعقا   لصأااةة فصاِ القاف ن، س ى بائو ا مو    و ذل  المستةهِا الذذ استم َّ ةقَّر  ا الإشغال  –المؤهاِ
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اه     – وق  الإارا  الذذ اابعر بهذا امخما، والمستةهِا لا املو لر  ا هذه الحالة س ى هن ا اوا مؤهاِ

ِ ل غما   ِ العمناا اء بالتَّ   –المتناةِل وو الحاا ع اض وو امضأاا  التا املو هن تل ن و  لحقت بر مو هاَّ

التَّعاو اأَّأة الم َّة  استفاإتر مو  امع  الإارا  وو م  م َّة  /اختصا   الماإَّة  واف ن  552، لا سمَّما وهنَّ  / مو 

" ل مستةهِا  ا انمو  المؤهاِ هنَّ  و ى  تنصُّ  والعق إ  دون  الم هبات  فيه  ف  والتَّصَّرُّ بالمأجور  الانتفاع 

" و قأأًا مةلام الماإَّة ومنها، و ا ال وت  حتمًََّّا وإن لم يشُترَط في العقد" وه  النَّمان ال اهب "معارضةٍ 

ر لا تعفيه من موجب الضَّمانالذذ تنصُّ  مر الماإَّة ومنها و ى هنَّ " "، بالإضا ة جلى  حسن نيَََّّّة المؤجِّ

ر عن كلِّ أمرٍ من  / التا ت مها تنصُّ و ى هنَّ هذا النَّمان ارمع "553هنَّ الماإَّة / وجوب امتناع المؤجِّ

التي كان يحقُّ له أن يعوِّل   المنافع  شأنه أن يحول دون وضع يد المستأجر على المأجور أو يحرمه 

عليها بحسب الغرض الذي أعدَّ له المأجور وبحسب الحالة التي كان عليها وقت إنشاء العقد. ولا يكون 

ر مسؤولاً من هذا الوجه عن عمل اله وسائر  المؤجِّ المستأجرين  ه فقط بل يسُأل أيضًََّّا عن أعمال عمَّ

ا اُسةل وو جو ام مَو اشتاى منر العقا  و ى طاإ  وأصحاب الحقوق المستمدَّة منه "، وبالتَّالا  المؤهاِ

المستةهِا  لمص حة  ونها  المنص ك  القاف فمأَّأة  للأةلام  جومالاً  التَّعاو اأَّأة  الم َّة  افتهاء  وبع  المستةهِا 

ِ لا ه ما المرا  جلمها هو ه،  ما جنَّ ةق م المستةهِا  ا هذه الحال س ف تنحصأا بالتَّع اض الما ذا إاِ

 . ء المةه   وو ى جفهاء جشغالر لروس ف ال ن مرباًا و ى جخ 

 

التَّة م  و ى هنَّ البائو           جفأَّأر ومو  ا    –جم  ضٍ   –المؤهاِ تعاُّ  ِ سمبقى مسؤولاً تراه المستةهِا وو هذا

و اشتاى منر العقا  بع  جباام وق  الإارا ، تعبمقأأًا مةلام العبا ة امخماة مو الماإَّة  املو هن اص   ومَّ

امةلام القاف فمأَّأة الااةأَّأة المتع اِقة بالعقا ات / مو واف ن الم هبات والعق إ،  ما جفأَّأر و ا ض ء  553/

ِ، ولا سمَّما منها ما تنصُّ و مر الق افمو الماومأَّأة الإهااء مو هنَّ وم إ همافة   رعاِ العقا ذا المسرَّ ة  ا الساِ

ة المُّب تمأَّأة تراه اللا َّأة،  مأَّأة وبالق َّ ِ تتمتَّو بالحراِ رعاِ العقا ذا  إفأَّأر املو لمرتاذ العقا  الحسو النامِأَّأة    الساِ

ِ  ا ما اتع َّا بعق  الإارا  الذذ ال ن بائعر و  هبامر وبع افعقاإ البمو،  ةن  رعاِ العقا ذا هن احتجَّ بقم إ الساِ

لمأَّأة مو التَّفاوض و ى شاائر ووبع إخ ل   ََ ال ن المرتاذ و   را و ى العقا  وواانر  ا ماة ةٍ هوَّ

ا العقا  وبع جباام البمو و ى همع هن اتملَّو البائو مو جوناي المست ةهِا جلمر ولم اع مر البائو هفأَّأر  ان و  ههَّ

فةٍ  ا الصَّحمفة العمنمأَّأة   المستةهِا بفسخ وق  الإارا .  فا هذه الحالة مم ً ومو و م وه إ هاأَّأة جشا ةٍ م وَّ

أة و ى مرتاذ العقا   ما العالم ب ه إ وق  الإارا  جما ما هةأاَّ  ل عقا  مذ الرَّةن،  إفأَّأر لا مسؤولمأَّ 

/ مو  543و ى و م سااان وق  الإارا  ب ههر م ما مو ذ س سن اتٍ مستن اً  ا مل  جلى هةلام الماإَّة /

/ل.  التا تنصُّ 188/ مو القاا   وم  13واف ن الم هبات والعق إ المذ   ة هو ه وجلى هةلام الماإَّة /
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كلَّ مَن اكتسب حقًََّّّا بمالٍ غير منقولٍ مستندًا في ذلك إلى قيود وبيانات السجلِّ العقاريِّ، أقَُِّرَّ  و ى هنَّ "

قبل  الذين عرفوا،  الآخرون  الأشخاص  القيود،  بمفعول  ع  يتذرَّ أن  يمكن  إنَََّّّه لا  ... غير  في مكتسَبه 

"، وهخاج المستةهِا قِّ أو إلى نزعهاكتساب الحقِّ، بوجود العيوب أو الأسباب التي تدعو إلى إلغاء الح

 .  مو العقا  وبع افتهاء م َّة الإارا  التَّعاو اأَّأة

 

 مرتاذ العقا  ال ن و  ا تسب م لمأَّأتر وبالتَّالا و  ا تسب ةاَّ استمما  العقا  الذذ ارتمع و مر          

هاأَّأة  ِ وجلى بمافاتر التا هاءت خالمةً مو  رعاِ العقا ذا ةاُّ الم لمأَّأة، وه   َععَ مل  استناإاً جلى وم إ الساِ

ِ وق  جاراٍ  ة ل العقا ، ومو إو ن هن ال ن وا  أأًا ب ه إ وق  الإارا ،  مرب هن جشا ةٍ جلى وه إ هذا

ماللر بم هب وم إ   ا تسبر مو  الذذ  باستمما  وقا ه  ةقاِر  استعمال  اتملَّو مو  هن  اقُأاَّ  ا ملتسََبِر هذ 

ِ مو مااواة هةلام الماإَّة / رعاِ العقا ذا / المن ه ونها ضمو ة وإ المَّ س سن اتٍ منذ ب ء الإها ة،  543الساِ

ا  ولا ال ه ي و ى    –البائو    – ن ل مستةهِا س ى تفعمع م هب النَّمان الم قى و ى واتا المؤهاِ والاُّ

الاوتبا   بعمو  امخذ  مو  امخاى،  القاف فمأَّأة  الرُّأاوط  هممو  ت ا ا  ال َّةم ون   بالتَّع اض  امخما  هذا 

الإارا   ا الصَّحمفة العمنمأَّأة ل عقا    مسؤولمأَّأة المستةهِا وو تقصماه  ا ت واو القم  ال َّةم الااكاِ بعق 

أا  م ض ور والرزء مو المسؤولمأَّأة الذذ اقو و ى واتقر مو بمو امسباب التا هإَّت جلى وو ي النَّ 

 . الذذ ا َّوا هفأَّأر لحا بر 

 

ومو هنا فر  هن ت واو ومٍ  ب ه إ وق  الإارا   ا الصَّحمفة العمنمأَّأة ل عقا  مذ الرَّةن س ف ا  ااِ         

ل مستةهِا الحمااة  ا م اههة مرتاِذ العقا  المحتمِ مو و ا م اههة هممو المتعام مو بالعقا  برلعٍ واماٍ 

رعاِ العقا  ِ لقم إ همافة الساِ تها تراه اللا َّأة، جم اعتبا المرتاذ  ا استناإاً جلى المفع ل الع ناا ِ وجلى ةرَّ ذا

الحالة التا ال ن  مها والمًا ب ه إ وق  الإارا  ولا سمَّما وو طااا اطاِ ور و ى القم  الااكاِ بر  ا  

هة المستةهِا، ولا  الصَّحمفة العمنمأَّأة ل عقا ، خ فأأًا خاةًّا ل بائو وةالاً مح َّر بالناِسبة لعق  الإارا   ا م اه

املو ل مرتاذ بالتَّالا هن امنو المستةهِا مو البقاء  ا العقا  طم ة م َّة الإارا  التَّعاو اأَّأة مهما ب غت  

المسؤولمأَّأة   لق او   تتمَّ م اواتر طبقأأًا  هن  المملو  العق اأَّأة ومو  القمام بم هباتر  متا اِفأأًا وو  وجلاَّ  ان 

 أة.العق اأَّأة القاف فمأَّ 

 

ا جما  ان المستةهِا و  تملَّو مو ت واو ومٍ  بعق  الإارا  الااكاِ بر  ا الصَّحمفة العمنمأَّأة ل عقا  الذذ  .6 همَّ

ِ هذا   اقو  مر المةه  ، بتا اخٍ ساباٍ لتا اخ فقع م لمأَّأة العقا  جلى اسم الغما المرتاذ،    اع إ مو ةاا
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الغما المال  الر ا  هن انها جشغال المستةهِا ل عقا  وبع افتهاء الم َّة التَّعاو اأَّأة والم إ التر ا اأَّأة ال َّةقة 

 .ا بحسب منع م وق  الإار

انصُّ وق           و   امولى   الإارا جم  التَّعاو اأَّأة  ل م َّة  م اةاةٍ  ه ا ةٍ  م َّةٍ  جلى  الإارا   تر ا   هنَّ  و ى 

ا المال  بمعا ضتر  ا مل ،  فا هذه الحال  ماه نٌ با بة المستةهِا وة ه ومو و م جملافمأَّأة المؤهاِ

 لمأَّأة و ى اسمر  س ف اسأاذ هذا البن  مو بن إ وق  الإارا  و ى الغما مرتاذ العقا  الذذ لم انقِع الم

جلاَّ بتا اخٍ لاةاٍ لتا اخ ت واو ومٍ  بعق  الإارا   ا الصَّحمفة العمنمأَّأة ل عقا  الذذ اقو  مر المةه  ، وابقى  

 . ذ  بعر بالمال  السَّابا باللامعالحاُّ ل مستةهِا هن ابقى مستفم اً مو وق  الإارا  الذ

ِ، واتب َّى ل مهتماِ م ى    رعاِ العقا ذا مأَّأة ت واو ممع هذا القم  بعق  الإارا   ا الساِ وهنا تلمو ههماِ

مأَّأة مل ، وخاةَّة  ا المرالات التاِرا اأَّأة التا ال ن  مها المستةهِا مااهنأأًا و ى البقاء  ا المةه    ههماِ

بائو و ا ة ي الماقِة  ا فف سهم مو  مط ل م َّةٍ مملنةٍ  ا سعاٍ منر لتمبمت سمعة تر ا تر  ا م اههة الزَّ

ع   ترلاِ التا  التاِرا اأَّأة  السُّمعة  ذبات  وناةأا  مو  مملنةٍ،  عنصأاٍ  م َّةٍ  ما زه مط ل  ذباتر  ا  خ ل 

 .اها  ا م وفر مو ةبائو مؤسَّسترالعامع امهمَّ بالناِسبة ل تَّ 

 

ل عقا  .7 جشغالر  المستةهِا  ا  اعاِ ض  و   الذذ  الغما  ال ن  ل عقا   هنأأًا   ، وو   الماتهِو  ال َّائو  ه  

اإ  بتا اخ    12/11/1930ةماةاأًّأا، و قأأًا للأةلام المنص ك ونها  ا واف ن الم لمأَّأة العقا اأَّأة الصَّ

ع وق  الإارا     / وما ا مها مو القاف ن المذ   ، 91/، ومل   ا الم اإَّ /3339بالقاا   وم / جم لا ارلاِ

هو هو التَّةممو و مر مافعأأًا واف فمأًّأا اح ل إون مال  العقا  وإون جباام  .وق إ الاَّ

 

هن عقدٌ يوضِع بموجبه المديونُ / مو القاف ن المرا  جلمر و ى هنَّ "101جم تنصُّ الماإَّة /   الَّرَّ

يضمن كامل العقار المرهون كلَّ جزءٍ من  / منر و ى هن "106"،  ما تنصُّ الماإَّة /دائنهعقارًا في يد  

/  109،  ا ةمو تنصُّ الماإَّة /"بعقاره قبل وفاء الدَّينالتَّمتُّع    أن يطلب  الدُّيون، لذلك لا يحقُّ للمديون

هن بالحقوق العينيَََّّّة المحرَزَة بطريقةٍ قانونيَََّّّةٍ، )والمحتفَظَ بها( على العقار  منر و ى هن " لا يمسُّ الرَّ

جلِّ العقاريِّ  هن في السِّ ا الماإَّة /قبل قيد الرَّ ليس للمديون ولا للدَّائن / منر  تنصُّ و ى هفأَّأر "114"، همَّ

باطلٌ  القواعد  لهذه  خلافًََّّا  يجري  عقدٍ  وكلُّ  المتبادَل،  رضاهما  دون  المرهون  بالعقار  فا  يتصَّرَّ أن 

 ."حكمًََّّا

ِ   وبالتَّالا  إنَّ ل  َّائو الماتهِو   هو الحماةذا هن اعالِب باست م العقا  بغمة استغ لر طم ة هم  الاَّ

المنعقِ  بمنر وبمو المال ، ولر مو ذمَّ هن ا اوا المستةهِا ل وا جشغالر ل مةه   ال اوو  ا العقا ، امما 
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الملتسََبَة مو وق    المستةهِا  المحا ظة و ى ةق م  إو ه  ا  الإارا   بعق   الااكُّ  القم   اةخذ  مر  الذذ 

اهو ل عقا   ،  إما  ان المستةهِا و  ت ةَّع جلى ت واو ومٍ   الإارا  الذذ اباطر بمال  العقا  الم ا ن الاَّ

ل  َّائو   العائ ة  هو  الاَّ  ِ ةاا وم   لتا اخ  ساباٍ  بتا اخٍ  ل عقا   العمنمأَّأة  الصَّحمفة  المذ     ا  الإارا   بعق  

الماتهِو، لا املو لهذا امخما هن ا اوا المستةهِا ل وا جشغال هذا امخما ل عقا ، بع جنَّ هعَّ ما املنر  

هو ه ن اعالب بر ه  هن اقبض بنفسر ب لات الإارا  ب ةفر ال َّائو الماتهِو الحائز ل عقا  بفعع وق  الاَّ

ا،  مبقى ون ئذٍ المستةهِا  ا المةه   وتنتقع و وتر بم هب وق  الإارا   المباَم  بمنر وبمو المال  المؤهاِ

ا جلى ال َّائو   . الماتهِو الذذ بات ةائزًا ل عقا مو المال  المؤهاِ

ومٍ  بعق  الإارا  وبع هن اتملَّو     ا  ا الحال التا لا ال ن  مها المستةهِا و  تملَّو مو ت واو  همَّ

ال َّائو الماتهِو مو وم  ةقاِر باهو العقا   ا ةحمفتر العمنمأَّأة،    املو ل مستةهِا هن ابقى  ا المةه   

تا اخ   ذ س سن اتٍ مو  هوصاها  لم َّةٍ  العقا  س ى  القاف فمأَّأة  اللائو  ا  تلبمقأأًا للأةلام  ب ء الإها ة، 

السَّابا بمافها، واملو بالتَّالا ل  َّائو الماتهِو هن ات ةَّع جلى جلزام المستةهِا بأإخ ء العقا  للا است مر  

ا، ِ الذذ هبامر مو المال  المؤهاِ هو الحماةذا  و قأأًا لم هبات وق  الاَّ

 

وائمٍ  ا وقاٍ  احت ذ  .8 ومو المراهَ   ا لبنان هن اق م المستةهِا بالتَّعاو  ة ل جشغال هزءٍ مو بناءٍ 

ِ بع و ى جفراءاتٍ لا تزال  ما مسرَّ  رعاِ العقا ذا  .  ةٍ  ا الساِ

و  تعاو  ة ل  امع العقا ، بع ال ن وق  الإارا  مقتصأاًا    المستةهِاو ا هذه الحال لا ال ن    

ٍ بحاِ  و ى جشغال هزءٍ   ومٍ  فهائاا مو البناء القائم  ا العقا   قط، وبالتَّالا لا ال ن مو المملو ت واو 

وق  الإارا  المذ     ا الصَّحمفة العمنمأَّأة ل عقا  امماِ بلام ر، ومل    بالإشغال العائ  ل مستةهِا ام ه 

ةٍ بالقسم م ض ي وق  الإارا لع م وه إ ةحمفةٍ ومنمأَّأةٍ مستق َّةٍ خ  . اةَّ

 

ٍ بعق  الإارا ، س اءٌ ل م َّة القصماة      تظها لنا  ا هذه الحال ههممأَّأة ت واو جشا ة ومٍ  اةتماطاا

ا، بحم  ال ن  البالغة شهاًا واة اً، هم ل م َّة القص ى البالغة ستَّة هشهاٍ بالاتافِام مو مال  العقا  المؤهاِ

لا اتملَّو المال  مو جتمام معام ة الإ ااة ومو التَّ ةُّع العَّا ان و  منحا ففسَمهما م َّةً ةمنمأَّأةً مقب لةً ل

جلى استح اس ةحمفةٍ ومنمأَّأةٍ مستق َّةٍ بالقسم م ض ي وق  الإارا ، ومل    ُّر للا اتملَّو المستةهِا مو 

بعق  الإارا  الااكاِ بر، ولا سمَّما ون ما ال ن الإارا  معق إاً لم َّةٍ   ِ ط ا ةٍ فسبمأأًا    ت واو القم  الناِهائاا

 .هن احما ةق ور تراه الغما برةفهااسأا مو المهماِ ل مستةهِا 

الحمااة   هنَّ  البمان  وو   ِ الغناا الإارا    النَّعمفة  ومو  بعق    ِ الاةتماطاا القم   جشا ة  تمنحها  التا 
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هاأًّأا تلو هذه الم َّة، تت اَّص    تهاأأَّ ل مستةهِا، وبالإضا ة جلى   فها مؤوَّتةً ومح َّإةً ةمنمأًّأا بم َّة ة ةم

ِ هة لاً،  إشا ة   رعاِ العقا ذا ٍ  ا الساِ إ جو م الغما ب ه إ وق  جاراٍ  لا ازال  ما مقمٍَّ  برلعٍ فهائاا بمرأاَّ

الذذ   الإشغال   ِ بحاا  ِ الناِهائاا القم   ت واو  وو  المستةهِا  تغنا  لا  الإارا   بعق   الااةَّة   ِ الاةتماطاا القم  

ذ ا تسبر ب م هب وق  الإارا  المذ   ، بالنَّظا جلى طبمعة الإشا ة الاةتماطمأَّأة المؤوَّتة والتا لا تؤإاِ

ماأب تع و وو وه إ  العقا ، بع ها  الرا اة و ى  الحق م  ٍ  ا  فهائاا تع اعٍ   ِ هذا جلى  الحالة   ذاتها  إ  اه اِ

 .ة ل عقا  بالتَّغمما لمس جلاَّ المستقأاَّ 

 ما تر   الإشا ة جلى هفأَّأر مو  ما المملو هن اتق َّم المستةهِا بع ب ت واو جشا ةٍ اةتماطمأَّأةٍ   

ِ امولى بالص اِ المذ      ه ا ةٍ ذافمةٍ بص اِ الإارا  ومنر بع  هن تل ن م َّة ة ةمأَّأة جشا ة القم  الاةتماطاا

المتع اِقة بت واو الإشا ات الاةتماطمأَّأة  ا الصَّحائا و  افتهت، ومل   ا ض ء امةلام القاف فمأَّأة الآماة  

ِ هن اا ض هذَّ ط بٍ مق َّمٍ  ا   رعاِ العقا ذا ِ، وو ى هممو الساِ رعاِ العقا ذا العمنمأَّأة ل عقا ات المسرَّ ة  ا الساِ

 ٍ إ و مر بةفأَّأر  ان و  وبع ط بأأًا سابقأأًا بت واو جشا ة ومٍ  اةتماطاا  هولى  ا الصَّحمفة هذا الصَّ إ بمراَّ

العمنمأَّأة ل عقا  مذ الرَّةن بع  هن ال ن و  اطَّ و و مها وتبمَّو لر وه إ ممع ت   الإشا ة ول  بع  هن ال ن  

 . عبها بافتهاء م َّة ة ةمأَّأتهاو  ش

 ٍ اء ت واو جشا ة ومٍ  اةتماطاا واتب َّى ل قا ئ ههنا هنَّ الحمااة التا املو ل مستةهِا هن احصع و مها مو هاَّ

ل غااة ولا تاوى جلى تملمنر مو ال و ف  ا وهر الغما   بص اِ وق  الإارا  خاةَّتر ها ةمااةٌ ضعمفةٌ 

ِ سببٍ  ان، واتبمَّ و مو ذمَّ م ى خظ  ة جباام وق  جاراٍ  و ى  الذذ املو هن اعالبر بإخ ء المةه   مذا

 ِ رعاِ العقا ذا عٍ  ا الساِ ، ومل  لم َّةٍ تتراوة السَّن ات  ههزاءٍ  ما مفاَةَةٍ مو بناءٍ وائمٍ  ا وقاٍ  ممس حٍ ومسرَّ

 . ا القاف ن و قأأًا لما سبا بمافرالمَّ س التا انصُّ ونه

 

ِ لم َّة ة ةمأَّأة جشا ة   .9 مناا اه مال  العقا ، وضمو الناِعام الزَّ وللوَّ ل مستةهِا هن اا و ب هر مؤهاِ

ِ التا تملَّو مو ت وانها  ا الصَّحمفة العمنمأَّأة ل عقا ، ووبع هن اراذ ت واو هاأَّأة جشا ةٍ   القم  الاةتماطاا

سم  قااة العقا  جلى هوسامٍ مات فةٍ انتج ونر استق ل الهخاى لصالح الغما، مو ههع جلزام المال  بأإتمام ج 

ِ الإشغال  ِ بحاا المات ا الذذ اقو المةه    مر بصحمفةٍ ومنمأَّأةٍ مستق َّةٍ مو ههع جتمام ت واو القم  الناِهائاا

أة  الااكاِ بالمستةهِا، و ا هذه الحال س ف اراذ ت واو جشا ةٍ باستحنا  ال َّو ى  ا الصَّحمفة العمنمأَّ 

بالإ ااة    ٍ ومناا  ٍ لحاا تناولها  ض ء  العقا اأَّأة  ا  العمنمأَّأة  ال َّواوى  مو  تعتبا  ال َّو ى  لل ن  ل عقا  

العقا ، وبذل   القائم  ا  البناء  المت اه ة  ا  اموسام  للعاٍ مو  المستق َّة  العمنمأَّأة  الصَّحائا  وباستح اس 

 ِ التا تملَّو مو ت وانها سابقأأًا مو التَّاومو، بنتمرة اوتاان  ال ن المستةهِا و  ةفظ جشا ة القم  الاةتماطاا
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اممة جلى الإلزام بالإ ااة، وه  ما ارعع  ت   الإشا ة الاةتماطمأَّأة بإشا ة ال َّو ى العمنمأَّأة العقا اأَّأة الاَّ

مو الإشا ة الاةتماطمأَّأة بعق  الإارا  سا اة المفع ل تراه الغما طم ة هم  إو ى الإلزام بالإ ااة وةتَّى 

ِ بعق  الإارا ، وه  امما الذذ  تمام تنفمذ الحلم المباَم الذذ سمص   بنهاات ها هة لاً وت واو القم  الناِهائاا

 اءٌ لرهة ال وت هو الره   أ ه سأَّأاَّ م مو العناء الذذ سمتلبأ، و ى الةأسمحفظ ةق م المستةهِا تراه اللا َّ 

 . ر ةتَّى الناِهااةأأ اهب بذلأال

 ما ال ن مو المملو ل مستةهِا وةتَّى  ا الحال التا ال ن العقا   مها مفاةًا هة ً،  ما و ا الحال   .10

ٍ بص اِ   التا ال ن  مها م ض ي وق  الإارا  ه  العقا  بلام ر، هن اسعى جلى ت واو جشا ة ومٍ  اةتماطاا

شهاٍ وصأ ى، ومل  لمنح ففسر م َّةً ةمنمأَّأةً  وق  الإارا  المنظَّم لمص حتر، س اءٌ لم َّة شهاٍ واةٍ  هم لستَّة ه

ِ بحااِ   .الإشغال المنبما وو وق  الإارا  جضا مأَّأة مو ههع تحنما معام ة ت واو القم  الناِهائاا

بالق   تتمتَّو  لو  ِ أوهذه الإشا ة الاةتماطمأَّأة  الناِهائاُّ بحاا القم   بها  اتمتَّو  التا  القاف فمأَّأة ومنها  ة  َّ 

هفَّها    برلعٍ واماٍ   الاةتماطمأَّأة  ةالإشغال المذ   ، ومل  افع وأأًا مو تعااا الإشا  كلُّ بندٍ مؤقَّتٍ  و ى 

من، من   الزَّ لمدَّةٍ محدَّدةٍ من  العقاريِّ  جلِّ  السِّ ل في  العينيَََّّّة للعقار المسجَّ يجري تدوينه في الصَّحيفة 

ة للحقوق الجارية على العقار بشكلٍ مباشَّرٍ، وذلك من أجل ضمان   دون أن يطال وجوده الحالة المستقَّرَّ

ة لبعض الحقوق الجارية  علم المتعاملِين بالعقار خلال هذه ال د الحالة المستقَّرَّ مدَّة بوجود أمرٍ ما يهدِّ

د ضمان علمهم بوجود وضعٍ قانونيٍّ ما يطال الحقوق العينيَََّّّة   على العقار أو لجميعها بالتَّغيير، أو لمجرَّ

الجارية على العقار، أو لضمان علمهم بحصول إلغاءٍ لوضعٍ قانونيٍّ كان موجودًا وطال الحقوق الجارية  

 . على العقار في ما سبق

إ     إ جو م اللا َّأة ب ه إ ما اه اِ الحالة  جم جنَّ اله ف مو الإشا ة الاةتماطمأَّأة بعق  الإارا  ه  مرأاَّ

ِ بإشغال العقا  مو المال  ةاةب السُّ عات  ا َّأةً و ى   ِ بإشغال العقا ، ولمس بافتقال الحاا ة ل حاا المستقأاَّ

،ٍ  العقا  جلى المستةهِا برلعٍ فهائاا

ي ال ُّبنافاُّ بةن ااصُّها بةةلامٍ   .11 ابقى هن فرما جلى ةالةٍ مح َّإةٍ مو الحالات القاف فمأَّأة التا ونا المرأااِ

واف فمأَّأةٍ مممأَّأزةٍ  ا ما اتع َّا بالع وة القاف فمأَّأة  ا ما بمو المستةهِا وما بمو مَو ستنتقع جلمر م لمأَّأة  

ا، جم تنصُّ الم البائع الذي يستردُّ  / مو واف ن الم هبات والعق إ مم ً و ى هنَّ "485اإَّة /العقا  مو المؤهاِ

العينيَََّّّة  ملكه بمقتضَّى حقِّ الاسترداد، يكتسب في الوقت نفسه الحقَّ في محو قيود جميع الحقوق 

إنَََّّّه   غير  المشتري.  عليه  انشأها  التي  هون  والرُّ عقوالأعباء  التي  الإيجار  عقود  بتنفيذ  دها  ملزمٌ 

على شَّرط ألاَّ تتجاوز مدَّة الإيجار المهلة المنصوص عليها للاسترداد، وأن يكون   المشتري بلا احتيالٍ 

ِ ومٍ  بم ض ي وق  الإارا   ا الصَّحمفة  عقد الإيجار ذا تاريخٍ صحيحٍ  "، ومل  مو إون الحاهة لت واو هذا
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التَّ واو ةأااةةً  ا   ِ بالاستاإاإ بالنظا جلى و م اشتااط هذا  العمنمأَّأة ل عقا  م ض ي البمو مو الحاا

الإارا   ا   لعق   المع ا  السَّأااان  مقتانٌ برأاوطٍ تح ُّ مو  السَّأااان  جنَّ ممع هذا  جلاَّ  المذ   ة.  الماإَّة 

أااان المح َّإة بح وإ مه ة الاستاإاإ والتا و  تل ن  مو ممع م َّة السَّ   –الق ام    – م اههة المال  الر ا   

مات فةً وو م َّة وق  الإارا  ومو ممع وه ب هن ال ن وق  الإارا  ما تا اخٍ ةحمحٍ خ  أأًا لمب ه ةااأَّأة 

ع هذا التَّعاو  وللأةلام القاف فمأَّأة التا تاوى فرةة وق إ الإارا  والتا لا تتع َّب ممع هذا الرَّأاط لقمام مم

إذا لم  / مو واف ن الم هبات والعق إ و ى هفأَّأر "598و ا هذا الإطا  تنصُّ الماإَّة /،  النَّ ي مو العق إ

يكن هناك عقدٌ خطيٌّ ذو تاريخٍ صحيحٍ فيحقُّ للمالك الجديد أن يخرِج المستأجِر من المأجور، وإنَّما 

رة عرفًََّّا ٍ  يجب عليه أن يمنحه المهلة المقَّرَّ ". واقتنأا التَّن ار جلى هنَّ الإها ة المعق إة برلعٍ شفهاا

ِ ومٍ  برةفها  ا الصَّحمفة العمنمأَّأة   ِ ةالٍ مو امة ال هن اراذ ت وسو هذا ٍ لا املو بةذا اا ومو إون سنٍ  خعاِ

ٍ هانأأًا.   ل عقا  م ض وها، لا بص  ةٍ فهائمأَّأةٍ ولا و ى شلع جشا ة ومٍ  اةتماطاا

إيجار المستثمِر / مو القاف ن ومنر و ى هنَّ " 541ومو ممع مل  هانأأًا ما تنصُّ و مر الماإَّة /  

لأموالٍ غير منقولةٍ أو لحقوقٍ تختصُّ بهذه الأموال بدون رضَّى مالك الرقبة يسقطُ حكمه بالنَّظَّر إلى  

قبة بعد مرور ثلاث سنواتٍ على انتهاء الاستثمار "، ما اعنا هنَّ وق إ الإارا  التا ال ن مال   مالك الَّرَّ

وبة الذذ استاإُّ  امع   ِ استمما  العقا  و  هبامها ة ل العقا  المذ    لا تسأاذ  ا وهر مال  الاَّ ةاا

ِ الاستمما ، جلاَّ  ا م ى ذ س سن اتٍ و ى ام ما مو تا اخ افتهاء   م لمأَّأة العقا  ون  افتهاء مفاومع ةاا

ِ الاستمم ه ةاا نها العق  تتاعَّى المَّ س سن اتٍ المذ   ة، ا  المن َّ ونر جما ما  افت م َّة الإارا  التا اتنمَّ

واحعُّ المال  الر ا  ،  ومل  برلعٍ مع اٍ ومو إون هاأَّأة شأاوطٍ تبعأأًا لصأااةة جط م وبا ات النصاِ 

ا المال  السَّابا، خ ل الم َّة التا ابقى  مها   ِ الذذ اقو و مر وق  الإارا ، محعَّ المؤهاِ ِ العقا ذا ِ العمناا ل حاا

/ مو واف ن الم هبات والعق إ،  597وق  الإارا  سا اأأًا ب هر المال  الر ا ، تعبمقأأًا مةلام الماإَّة /

و هنَّ  و ى  تنصُّ  "والتا  افُسَخ  لا  الإارا   أم  ق   اختياريًََّّّا  غ  التفرُّ أكان  سواءٌ  المأجور  عن  غ  بالتَّفرُّ

غ في جميع حقوقه وواجباته النَّاشئة عن الإيجارات والعقود  إجباريًََّّّا.   ويقوم المالك الجديد مقام المتفرِّ

غ "، ومل  بع  تفسما التي لم تحلّ آجالها إذا كانت خاليةً من الغشِّ وذات تاريخٍ صحيحٍ سابقٍ لوقت التفرُّ

 . / مو واف ن الم هبات والعق إ599// و541/ و/485هةلام هذه الماإَّة بالتَّرافس مو هةلام الم اإَّ /

 

  / الماإَّة  ما تنصُّ ونر  هانأأًا  مل   هفأَّأر "599ومو ممع  الم هبات والعق إ مو  واف ن  إذا  / مو 

نزُِعت ملكيَََّّّة المأجور بدعوى الاستحقاق، فالمستحقُّ يكون مخيََّّرًا بين أن يُبقي الإيجارات الجارية 

رة إذا كان المستأجِر حسن  وبين أن يفسخ العقد، وإنَّما يلزمه في الحالة الثَّانية إعطاء المهلة المقَّرَّ
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له عند   الواجبة  والتَّعويضات  الأجور  بطلب  ر  المؤجِّ يرجع على غير  أن  للمستأجِر  يحقُّ  النيَََّّّة. ولا 

ِ العقا  بنتمرة إو ى الاستحقام هن اااِج المستةهِا مو العقا  الذذ الاقتضاء "، وه  ما اسمح لمستحاا

ا املو هن ال ن و  هاى ت وانر مو جشا اتٍ برةن وق  الإارا ،  ما ال ن   استحقَّر   ً ا وبقعو النَّظا ومَّ

ِ هن ارعب البن إ ال رعاِ العقا ذا ااةَّة بعق  الإارا  المذ    مو لر بعبمعة الحال هن اع ب مو هممو الساِ

الصَّحمفة العمنمأَّأة ل عقا ، بع  است مر ل مةه   تبعأأًا لذل ، مو امخذ بعمو الاوتبا  منح المستةهِا المه ة 

 ةمة للإخ ء و قأأًا للأةلام المذ   ة.المعق لة ال َّ 

وبالتَّالا  إنَّ ةاك المستةها مو مل  و ى وم  جشا ةٍ بم ض ي وق  الإارا  المبام لمص حتر    

 ِ  ا الصَّحمفة العمنمأَّأة لا تنمو لر سأااان وق  الإارا   ا وهر المال  الذذ استاإُّ وقا ه بم هب ةاا

الماإَّة / المنص ك ونها  ا  الرُّأاوط  اف م  بما  آف485الاستاإاإ  المذ   ة  اتافِامٌ  /  فاً، طالما لا ا ه  

والمرتاذ والمستةهِا مو   –المستاإُّ    –ةااحٌ ااالا هةلام ت   الماإَّة اابط امطااف الم ذة: البائو  

ةأااةةً بممع هذا السَّأااان،  ما لا تنمو مل   ا وهر مال     –المستاِإَّ    –هذا امخما، ا زِم البائو  

وبة جلاَّ بم ا قة هذا امخ منمأَّأة التا تنبئُِ برلعٍ ه مٍ  وو تناةلر وو هةلام الماإَّة الاَّ ما الصَّأااحة هو الناِ

ِ العقا  بنتمرة إو ى الاستحقام مو  541/ / المذ   ة الم ض وة لمص حتر، ولا  ذل   ا وهر مستحاا

 اههة  ماهما إون م ا قة هذا امخما هانأأًا، جلاَّ جفأَّأر س ف انمو بقاء المستةهِا  ا المةه    ا م

رعاِ ا ِ، و قأأًا  مو امشااك الآخااو الذذ سملتسب ن ةق وأأًا ومنمأَّأةً و ى العقا  مذ الرَّةن  ا الساِ لعقا ذا

 .لما سبا بمافر

ِ العائ ة لعق إ   .12 ة جشا ات القم  الاةتماطاا ، وم ى ضعا  الإارا  ومو هنا اتبمَّو ل قا ئ م ى هراشة و َّ

جاأَّأاها القاف ن، والتا لا ت  ااِ   النَّمافات اللا مة ولا الق اأَّأة   ل مستةهِاالمفاومع القاف فمأَّأة التا منحها 

 . باللامع الإارا مو ةفظ ةق ور التا امنحر جاَّاها وق   رللا تملَّن

ِ بعق      ةفظ تاتمب امول اأَّأة ل مرتاذ  ا و ى    الإارا جم تقتصأا مفاومع جشا ة القم  الاةتماطاا

 المستةهِام اههة مَو اعمَ  جلى ت واو هاأَّأة وم إٍ لاةقةٍ ة ل الحق م العمنمأَّأة العقا اأَّأة ومنها التا ال ن  

ِ ة لها مو ماللها و  الإارا و  هبام وق   رعاِ العقا ذا  . قأأًا لقم إ الساِ

ٍ بعق     المستةهِاومؤإَّى مل  هنَّ     الااكاِ بر،   الإارا  ا ةال تملُّنر مو ت واو جشا ة ومٍ  اةتماطاا

ِ امول اأَّأة  ا فقع   ِ بإشغال العقا سمحتفظ بحاا مو المال    المذ     الإارا وق     الممن ح لر بم هب  الحاا

ا جلمر ِ ومنرهاأَّأة تصأاُّ اتٍ واف فمأَّأةٍ ة ل  وم ،  ا م اههة مَو سمحاول المؤها  . هذا الحاا

 

ِ  لمستةهِاهفأَّأر لا املو  وانبغا التَّة م  مر َّإاً و ى .13 رعاِ العقا ذا عٍ  ا الساِ هن اع ب ت واو  وقاٍ  مسرَّ
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ٍ بعق    ِ و  شعب   الإارا جشا ة ومٍ  اةتماطاا رعاِ العقا ذا ة المَّافمة بع  هن ال ن هممو الساِ الااكاِ بر، ل ماَّ

ع ماالفةً مةلامٍ متع اِق ِ امولى التا تملَّو مو ت وانها ب ااةً، لل ن مل  ارلاِ ةٍ بالناِظام  جشا ة القم  الاةتماطاا

 .العاماِ مو القاف ن

 الغااة مو ةصأا جشا ات القم إ الاةتماطمأَّأة بم َّات ة ةمأَّأةٍ وصماةٍ فسبمأًّأا، ه  ة ُّ موذ   

العقا اأَّأة   العمنمأَّأة  الحق م  تعال  التا  بالتَّع ا ت  الناِهائمأَّأة  القم إ  ت واو  جهااءات  جتمام  و ى  الرَّةن 

التَّص  العق إ  بم هب   ِ العقا ذا رعاِ  الساِ ت    المسرَّ ة  ا  هبام ها ة ل  و   التا ال ف ا  القاف فمأَّأة  أاُّ ات 

ة بم َّة ة ةمأَّأة جشا ات القم إ الاةتماطمأَّأة  الحق م، امما الذذ ارعع مو امةلام القاف فمأَّأة الااةَّ

ِ ة  . الٍ مو امة ال هن تراذ ماالفتهاهةلامأأًا متع اِقةً بالناِظام العام لا املو بةذا

   ٍ ِ هن اقبع هذَّ ط بٍ ااما جلى ت واو جشا ة ومٍ  اةتماطاا رعاِ العقا ذا ولا املو بالتَّالا مممو الساِ

ٍ بر سابقأأًا  ا الصَّحمفة العمنمأَّأة ل عقا  مذ ففسر الذذ  ان و  وبِ  الإارا بعق   ع ت واو جشا ة ومٍ  اةتماطاا

الصَّحمفة   هن اقا مو  املنر  العام، وه   بالناِظام  متع اِقةً  واف فمأَّأةً  هةلامأأًا  و  خالا  الرَّةن، وجلاَّ ال ن 

فة العمنمأَّأة ل عقا  و ى ما جما  ان و  وبع ت واو جشا ةٍ سابقةٍ و ى النَّح   المذ   ، جم جنَّ الإشا ات الم وَّ

ٍ   م   ا الصَّحمفة العمنمأَّأة لعقاٍ  ما لا اراذ مح ها باللامع بع اراذ شعبها بت واو خطاٍ   مستقممٍ ا قاا

 .ةً، ومل  و قأأًا مةلام القاف نالل مات المؤلاِفة للإشا ة المعنمأَّأة بحم  تبقى مقاوه 

رعاِ وو مر ف و  هممو   .14 ِ   مستةهاذ العقا ات المسرَّ ة  ا الساِ الاوتماإ و ى جشا ات   و مجلى    العقا ذا

جلاَّ  ا الحالات الااةَّة التا ت  عهم ما ممو جلى    المباَمَة لصالحهم  الإارا   القم إ الاةتماطمأَّأة بعق إ

ةً لمست مععاةً لها  ا جلى ، ومل  مو ممع   ن العقا   ما مفاَةٍ جلى هوسامٍ مات فةٍ مستق َّةٍ  و م منحها و َّ

الاستماا   ا السَّعا جلى ترممو جلى  و م الاطمننان     ت واو ممع ت   الإشا ات، وجلى  القاف ن هة ً، و

  ِ ِ بإشغال العقا  هو نقع  ل قم  المنبئ بالرُّأاوط القاف فمأَّأة ال َّةمة  ا َّأةً مو ههع جتمام التَّسرمع الناِهائاا الحاا

ِ هة لاً، جم  ا هذه ال َّحظة امخماة هو ى    القسم المات ا مو البناء القائم  مر رعاِ العقا ذا سمائهم  ا الساِ

ر التا باتت ذابتةً بص  ةٍ مع قةٍ افع وأأًا مو لحق ومعمننأًّأا  لعمو  هن انام وااا ا  ستةهِاوة ها املو ل م

ة ذب تمأَّأةً مع قةً لا تتزوزي جلاَّ  ا ةالاتٍ فاإ ةٍ ه ًّا، و قأأًا  ِ التا امنحها القاف ن و َّ رعاِ العقا ذا وم إ الساِ

، ومل    ُّر ون ما تل ن الم َّة التَّعاو اأَّأة الإارا اأَّأة امولى ط ا ةً لما فااه  ا الحماة العم مأَّأة مو ةالاتٍ 

ا،  ما و ا  فسبمأًّأا وتتراوة المَّ س سن اتٍ التا انصُّ القاف ن و ى وه ب سأااافها  ا م اههة المؤهاِ

 .م اههة اللا َّأة مو المتعام مو بالعقا 

 


